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 الف. فرایند کار

 طبق الگوي پیشنهاد شده به کمیته فقهی، مراحل کار به این شرح است: 

 را دارد. ییحداث دارابه ا لیتما و ییناتوااولا؛ بانی  که: دینمایاعلام م یو همزمان بان شودیبه نهاد واسط ارائه م یتوسط بان ییطرح احداث دارا .1
 .دینمااجاره  ای اريدیخرآن را از نهاد واسط  یی،از احداث دارا پسثانیا؛ بانی آمادگی دارد 

 تیرد و مسئولبر عهده دا رما راقرارداد نهاد واسط نقش کارف نی. در اگرددیجهت احداث منعقد م ینهاد واسط و بان نیسفارش ساخت ب قرارداد .2
بعد  ییدارا ابحهمر دیخر ای کیتمل اجاره به شرط، ضمن عقد سفارش ساخت، متعهد به اجاره یمدل، بان نی. در ادهدیقرار م یساخت را بر عهده بان

 . گرددیاز دوره ساخت م
 .پردازدیرح (بانی) مازنده طسو به تدریج متناسب با پیشرفت پروژه به  کندیم يآوربا انتشار اوراق سفارش ساخت، وجوه را جمع واسط نهاد ا3
 .شودمحسوب میسازنده  یو بان ییمالک دارابه نمایندگی از صاحبان اوراق احداث، نهاد واسط  ةطول دور در .4
 ای کیجاره به شرط تملایا اجاره  لب عقدقرارداد جداگانه در قا یرا ط ییبه نهاد واسط، نهاد واسط دارا یآن توسط بان لیو تحو ییاز ساخت دارا پس .5

 .دهدیاجاره م ای فروشدیم یفروش مرابحه به بان
 هاي واگذاري پروژه بعد از احداثصورت .ب

  ییسفارش ساخت و فروش نقد دارا .1
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 کیبا  ستصناعا اوراق ورتصر این شود که واسط دارایی ساخته شده را به صورت نقدي به بانی بفروشد، دضمن قرارداد استصناع شرط می حالت نیا در
به دارندگان اوراق  یراق پرداختمر اوع ة) منتشر شده و در دوردیدر سررس دارایی التفاوت مبلغ اوراق سفارش ساخت و مبلغ فروش(معادل مابه سود کوپن

 . شودیانجام نم

 ییدارا یساخت و فروش اقساط سفارش .2

ساخت  ةق در دوروراا در این صورت شود که واسط دارایی ساخته شده را به صورت اقساطی به بانی بفروشد،ضمن قرارداد استصناع شرط می حالت نیا در
 .)باشدیم یفروش اقساط ةبعد از احداث (دور ةدور يپرداخت سود برا يهابدون کوپن بوده و کوپن

  ییدارا کیساخت و اجاره به شرط تمل سفارش .3

دو  ر این صورتاره دهد، دانی اجبشود که واسط دارایی ساخته شده را به صورت اجاره به شرط تملیک به ضمن قرارداد استصناع شرط می حالت نیا در
 حالت قابل تصور است.

 د. ت گردساخت پرداخ ةمربوطه بعد از دور يهاکوپن يبها بر مبناانجام نشده و مبالغ اجاره یساخت پرداخت ةدور در .3,1
 شده باشد. ینیبشیپبراي دوره ساخت نیز بها از همان ابتدا پرداخت اجاره يهاکوپن .3,2

 ج. سوالات فقهی

  رد؟یرداخت صورت گپدگان اوراق ه دارنبساخت دوره  یمان آن را اجاره نموده و طبه نهاد واسط همز ییدارا یجیتدر لیتحو يدر ازا تواندیم یبان ایآ .1
را (با لحاظ  کارهمهین ییاراد اندتویم یبان ایوجود داشته باشد، آ کارهمهین ییموضوع قرارداد سفارش ساخت، دارا ییکه درخصوص دارا یصورت در .2

 اره باشد؟ ک مهین ییرااز دا موضوع قرارداد سفارش ساخت، شامل کل آن اعم ییو دارا دیارزش آن در مبلغ اوراق) به نهاد واسط منتقل نما
 ؟ ام نموداقد ریز يهااز روش یکیبه  توانیم ایشده باشد، آ لیطرح، قبل از انتشار اوراق سفارش ساخت تحص نیکه زم یصورت در .3

 د.گرد قهیضامن وث اینزد نهاد واسط  نیبه نهاد واسط نداشته باشد، زم نیبه انتقال زم یلیتما یکه بان یصورت در .3,1
اد واسط منتقل به نه يستردادگ یتوسط کارشناس رسم شدهنییرا به ارزش تع نیزم یبه نهاد واسط، بان نیبه انتقال زم یبان لیصورت تما در .3,2

 نیزم تواندیم یاشر، باننتوسط  موضوع قرارداد سفارش ساخت ییو ارزش ساخت دارا نیمجموع ارزش زم زانی. پس از انتشار اوراق به مدینما
 ةدور انیتا زمان پا يادوره به صورت تواندیم نیزم ةمرتبط با اجار يهاداخت. پردیاز نهاد واسط اجاره نما کیاجاره به شرط تمل صورترا به 

 .ردیسفارش ساخت صورت گ ةدور انیها پس از پاشروع پرداخت ایسفارش ساخت و 
را ارائه  لی وقفیا متو ولته با دشد قرارداد بلندمدت منعقد یباشد، بان یا موقوفه ی، دولت)موضوع سفارش ساخت ییدارا( نیکه زم یصورت در .3,3

 .مفروض استمذکور  نینهاد واسط از زم ةبر امکان استفاد یمبنیا متولی وقف دولت  ةاجاز ۀ. ارائدینما
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ن قرارداد اجاره آوان بر روي تیا میآدهنده مجاز است و آیا انعقاد قرارداد استصناع براي انجام یک پروژه نیمه تمام و تحویل آن به سفارش .3,4
 ؟منعقد کرد

 نظر کمیته فقهی در مورد موضوع اول

 اول در چند بند به شرح ذیل می باشد: موضوعنظر کمیته نسبت به 

 با خود بانی به عنوان سازنده اشکالی ندارد. توسط نهاد واسط استصناعانعقاد قرارداد  .1
عم از شیعه و اهل ی از فقها اگروه دارد، چون و بطلان آن را العینهاشتراط خرید نقدي یا اقساطی توسط بانی در ضمن قرارداد استصناع شبهه بیع .2

 دانند.سنت قرارداد استصناع را از مصادیق بیع می
 تواندالذمه میفی یاجاره کل لبدر قا و قرارداد اجاره اشتراط اجاره یا اجاره به شرط تملیک توسط بانی در ضمن قرارداد استصناع اشکالی ندارد. .3

 .شود اي آن از همان دوره ساخت پرداختاجاره بهتواند میاستصناع منعقد شود و همزمان با قرارداد 
ي کل دارایی اعم از رو را تصناعداد اسگذاري کرده به نهاد واسط فروخته سپس قراررا قیمت (زمین یا دارایی نیمه تمام) خود تواند داراییبانی می .4

وژه نحصراً براي تکمیل پراز ابتدا م ستصناعاند که قرارداد تواند با نهاد واسط توافق که میاینک منعقد نماید کما یا هر دارایی دیگر زمین و ساختمان
 بماند. باقی بانی نیمه تمام باشد و زمین متعلق به

 ردادست. در این صورت قرارار گرفته اقبانی  باشد که به قرارداد اجاره یا هر قرارداد دیگري در اختیار یا موقوفه تواند متعلق به دولتزمین پروژه می .5
 استصناع روي ساختمان منعقد می گردد.

نتفاع ام در صورتی که قابل ژه نیمه تماوي پرورانعقاد قرارداد استصناع براي انجام پروژه به صورت نیمه تمام مشروع است اما انعقاد قراردادد اجاره بر  .6
 نباشد صحیح نیست.

 گزارش بازار دارایی هاي فکري موضوع دوم:

بینی شه آینده بازار نیز پیه و نسبت بام گرفترا ارائه کردند که با موفقیت انج اولین معامله دارایی در این بازارگزارشی از  مسوولان بازار دارایی فکري
ي مدت معین را به برا ت فکريمالکی بهره برداري از ه برخی دفاتر اسناد رسمی، واگذاري مجوزاست این بود ک لازم به ذکر اي کهخوبی داشتند. نکته

 دانند.قانون مدنی می 10کنند و از مصادیق ماده عنوان قرارداد مجوز بهره برداري ثبت می

 نظر کمیته فقهی در مورد موضوع دوم



 
 باسمه تعالی 

  92و  91و  87 شماره: جلسات
 برگزاري:هاي  تاریخ

30/11/1392 ،4/4/93 
 هشتمسال  –تخصصی فقهی  کمیته صورتجلسه  29/5/93

 

٤ 
 

خود را در مقابل  هره برداريب، مجوز دارایی فکريي که در بازار دارایی فکري مطرح است و به موجب آن صاحب مجوز بهره بردار واگذاري قرارداد تیماه
 یو اشکال باشدمصالحه  ایمعاوضه  راردادق تواندمی یاز منظر فقه کند،مبلغی معین براي مدت زمان معین یا براي تولید تیراژ معین، به دیگري واگذار می

 نماید. را به صورت قطعی واگذار آن مصالحه ایقرارداد معاوضه تواند در قالب می کما اینکه صاحب دارایی فکري ندارد.

 به کمتر از قیمت اسمی  لات اوراق مشارکت در بازار ثانويموضوع سوم: معام

 هاي ثانوي مطرح گردید: پیرامون خرید و فروش اوراق مشارکت در بازاربه شرح ذیل سوالاتی در جلسات، 

هاي عامل وسط بانکتهاي اخیر هاي دولتی و خصوصی منتشر شده و طی سالتوسط شرکتتوانند اوراق مشارکتی که در سنوات قبل ها میآیا بانک .1
 قیمت اسمی مندرج در ي متفاوت بار ثانوسوب کرده است) را در بازاباشد (و در ترازنامه ایشان رها میهاي بانکبازخرید شده و هم اکنون جزو دارایی
 آن به قیمت بازار به فروش برسانند؟

اند، نیز فت کردهز دولت دریاالب خود هاي پیمانکاري که این اوراق را مابه ازاي طها، سایر دارندگان اوراق مشارکت، از جمله شرکتنکبجز باآیا  .2
 ،کتاز اوراق مشار امن در برخیض ود رکنوجود یا عدم وج آیا توانند اوراق خود را در بازار و با همین شیوه به عموم عرضه نمایند؟ در این صورتمی

 تأثیري در این حکم دارد؟

 نظر کمیته فقهی در مورد موضوع سوم

اوراق مشارکت در  رید و فروشخروژه، پموضوع اوراق مشارکت است، بعد از شروع  یانگر سهم مشاع دارندگان اوراق دربا توجه به اینکه اوراق مشارکت ب
رعی خرید و شري در حکم امن تاثیضو وجود یا عدم وجود  اوراق مشارکت، اشکالی ندارداسمی هایی کمتر یا بیشتر از مبلغ بازارهاي ثانوي به قیمت

 فروش اوراق مشارکت ندارد.

 محل امضاء اعضاء کمیته، آقایان: 

 وسویانم                                             تسخیري                                                   مصباحی مقدم

 

 رضایی                                                             نظري

  


